
 

 
A continuación, comparto el resultado del modelo acompañado de mis apreciaciones. 
 
Parámetros. 
Tipo: Casas 
Área: Hato Pintado 
Cuartos: 4 
Baños: 6.5 
Metraje: 1000 
 
 
Distribución de Precios por metro cuadrado en el área. 

 
 
Los precios por metro cuadrado de casas en Hato Pintado presentan dispersión a grandes rasgos, con 
una particular concentración en el rango de $1600 y $1730. Un rango mas amplio donde también se 
aprecia concentración de observaciones es entre $950 y $1300. 
 



 

Valores por encima de $1750 son atípicos. 
Casas en el área. 

 
En términos de metrajes y precios por metro cuadrado, hay una dispersión importante en el área que 
posiblemente se explique porque Hato Pintado puede tener segmentaciones internas, por ejemplo, 
barriadas vs casas que no pertenecen a ninguna comunidad en particular (gated communities).  

 
Casas en el área vs Casa evaluada. 
De acuerdo con el modelo, esta sería la ubicación de la casa evaluada (punto rojo) en relación con el 
mercado (casas en Hato Pintado). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

Predicción. 
Precio Razonable por metro cuadrado: $1,210.97 
Precio Total: $1,210,970.89 

 
 

Valores en Riesgo. 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A partir de la distribución de probabilidades en términos de diferencias en precio por metro cuadrado, 
debido a la naturaleza del ejercicio Valor en Riesgo, el enfoque es precisamente a detallar la máxima 
pérdida probable.  
 
Para esta propiedad, y considerando el precio razonable del modelo ($1,210,970.89), se concluye que 
esta Máxima Pérdida Probable es de aproximadamente 38%, identificada con la flecha roja, en el 
percentil 1. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
¿Cómo utilizar los valores de predicción y en riesgo? 
El precio de modelo ($1,210,970.89) es el valor razonable en el que el mercado apreciaría esta 
propiedad, sin embargo, los precios ajustados por riesgo de mercado inmobiliario equivaldrían a precios 
de venta rápida dependiendo de la urgencia y necesidades financieras. 
 
Este ejercicio pretende entregar información valiosa que ayude a vender la propiedad en el menor 
tiempo posible, disminuyendo potenciales costos de oportunidad.  
 

• El precio más bajo aceptable en el peor y más improbable de los casos: $899,787.03.  
 

• En escenarios de urgencia intermedia, el precio aceptable sería entre $984,684 y $1,105,123.92. 
 

• En escenarios de menor stress, el precio oscilaría entre $1,173,421.02 y $1,189,098.83 
 
Estos umbrales funcionarían como parámetros para negociar con mayor tranquilidad, ya que se 
fundamentan estadísticamente. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Anexado encontrarás datos de mercado, segmentado por: 

• Casas en Hato Pintado 
 
 
 
 
 
Atte. 
 
 
 
 
 
Rodolfo Blasser, MFin 
 
 
 



 

 
Casas en Hato Pintado. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


